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IMMOBILIEN

Attraktive 3 Zimmer Terrassenwohnung mit stilvoller
Ausstattung und Wohnbaufdrderung in Gotzis!

s el emic=innmo: e

Standort: 6840 Goétzis - Objekthnummer: 1569

Lage: Sonstiges:
Im Zentrum von Gotzis Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese stilvolle 3
sehr gute Verkehrsanbindung Zimmer Terrassenwohnung bietet lhnen Wohnkomfort
groBartige Infrastruktur auf hochstem Niveau. Mit einer Wohnflache von ca.
ruhige Lage 77,62m? iiberzeugt sie durch ihre moderne Architektur
Bushaltestelle in der Ndhe und liebevollen Design. Zusatzlich kann eine
Tiefgarage vorhanden Wohnbaufdrderung mit ca. € 79.000.- ibernommen
werden.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Attraktive 3 Zimmer Terrassenwohnung mit stilvoller
Ausstattung und Wohnbaufdrderung in Gotzis!

»In der Riebe" heit das Gebiet oberhalb des Dorfzentrums von Gotzis, das man auch zu Fuf in wenigen Minten erreicht.

Diese wunderbare, moderne 3-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss bietet Ihnen nicht nur stilvolles Wohnen, sondern
auch einen atemberaubenden Blick auf die Natur. Die offene Raumgestaltung, die hochwertige Ausstattung und die
groBRziigigen Fensterflachen schaffen ein lichtdurchflutetes Ambiente, das Sie begeistern wird.

Auf groRziigigen 77,62m? Wohnflache erwartet Sie eine lichtdurflutete, sehr gut durchdachte Raumaufteilung, gegliedert
in ein groRes Elternschlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein Badezimmer mit bodenebener groRziigigen Dusche, ein
separates WC, schoner Eingangsbereich mit einer fix verbauten Garderobe und einem Einbauschrank fiir die
Haushaltsgerate, das Herzstiick der Wohnung ist der helle Wohnbereich wo sich auch der Essbereich und die groRziigige
Kiiche befindet.

Im Kaufpreis ist ein groBes Kellerabteil mit ca. 10.41m?2 enthalten, auch der Tiefgaragenplatz ist im Kaufpreis mit dabei.
GenieBen Sie die Sonne auf lhrer groBen Terrasse - der perfekte Ort zum Entspannen und Verweilen, ob bei einem
Friihstiick oder einem gemiitlichen Abend.

Erleben Sie die beeindruckende Schonheit der Orflaschlucht, ein wahres Paradies fiir Naturliebhaber und
Abenteuerlustige! Lassen Sie sich von atemberaubenden Felsformationen, rauschenden Bachen und einer vielféltigen
Flora und Fauna verzaubern.

Ob beim Wandern, Fotografieren oder einfach beim GenieRen der frischen Luft - die Orflaschlucht bietet lhnen ein
unvergessliches Naturerlebnis. Ideal fiir einen Ausflug mit der Familie, einen romantischen Spaziergang oder als
Riickzugsort fiir ruhige Momente inmitten der Natur.

Die Hanglage bietet einen wunderbaren Blick ins Tal und in den benachbarten Wald. Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarar Nahe und erdffnet das offentliche Verkehrsnetz fiir das ganze Rheintal.

Die Wohnung ist insbesondere fiir Anleger interessant, die in eine wertsichere Geldanlage investieren mochten.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Zusatzlich kann eine Wohnbauforderung mit ca. € 79.000.- ibernommen werden.

Betriebskosten monatlich inkl. Tiefgarage: € 347,51 (inkl. € 82,72 Reparaturfonds)
Reparaturfondsguthaben (Stand 31.12.2023) = ca. € 41.209,84
Energieausweis (HWB-Wert) = 27 kWh/m? a (B)

FINANZIERUNG:
Tel.: +43 (0)5576/20713, office@spiegel-finanzberatung.at, www.spiegel-finanzberatung.com
Johannes Spiegel , Radetzkystrasse 14-16, A-6845 Hohenems

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 3

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Objekt-Art:

Etagenwohnung

Einrichtung:

Hochwertige Einbaukiiche, Badezimmer, maBgefertigte Einbaumabel,
WC, Rest nach Vereinbarung

Stellplatz Tiefgarage:

Ja

Wohnbaufdrderung:

ca. € 79.000.- konnen iibernommen werden

Reparaturfond Stand:

ca. € 41.209,84 (Stand 31.12.2023)

Betriebskosten monatlich:

€ 347,51 (inkl. € 82,72 Reparaturfonds)

Wohnflache: 77,62 m?

Terrassenflache: 17,29 m?

Kellerflache: 10,41 m2

Zimmer: 3

Anzahl der Schlafzimmer: 2

Anzahl separate WC's: 1

Baujahr: 2020

HWB-Wert: 28.00 kWh/m2a

HWB-Klasse: B

Heizungsart: FuBbodenheizung

Befeuerung: Erdwdrme
Solarunterstiitzung

Verfligbarkeit: ab sofort

Extras: Personenaufzug

Kaufpreis:

Nebenkosten
3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbucheintragung

1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

€ 492.000,- zzgl. Nebenkosten

Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss

Gesamtwohnflache: ca. 77,62m?

Bad 7,12m*

 Zimmer 12,96m*

Kochen/Essen/
Wohnen 34,52m?

LT -

Terrasse 17,29m?

WA G R E=RR. 21

Grundriss ochne MalRstab!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/6

AuRenansicht Wohnen/Essen

Kochen/Essen/Wohnen Wohnen/Essen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite b
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Bildergalerie 2/6

Wohnen/Essen Kochen/Essen

=
e

Kochen/Essen Kochen

Kochen Kochen/Essen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 7

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/6

Zimmer Zimmer

Zimmer

Eingang/Garderobe

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 4/6

Bad Bad

Terrasse

Terrasse Aussicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 5/6

Aussicht AuRenansicht

Siegenhaus/Lift

Keller Tiefgaragenplatz

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 10

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 6/6

Teifgarage Waschraum

Fahrradraum

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 11

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 12

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 2/3

Frevhad e der Rivbe

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 13

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 3/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 14

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Anfahrtsskizze
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Office Dornbirn:
Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien Andreas Domig

Zentrale Ihr Ansprechpartner
Moosmahdstrafie 42 Moosmahdstrasse 42
6850 Dornbirn 6850 Dornbirn
Osterreich Osterreich

T: +43 5572 401023 M: 00436769683195

ffi mig-immo. andreas@domig-immo.at

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 15

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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