DOMIG

IMMOBILIEN

Helle 2 Zimmer Wohnung mit Lift & Terrasse. Absolute
Spitzenlage nah dem Zentrum.

Standort: 6890 Lustenau - Objekthummer: 1526

Lage: Sonstiges:

zentral Diese exklusive ca. 59 m2 grole 2 Zimmerwohnung
sonnig befindet sich in Lustenau nahe am blauen Platz. Die fur
gute Verkehrsanbindung das tagliche Leben notwendigen Einrichtungen sind in
gute Infrastruktur unmittelbarer Nahe. Diese Wohnung eignet sich fur alle
Zentrumslage Altersgruppen, inkl. Lift.

Nahe der Schweizer Grenze Kaufpreis Tiefgaragenplatz: € 20.000,-

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Helle 2 Zimmer Wohnung mit Lift & Terrasse. Absolute
Spitzenlage nah dem Zentrum.

Diese exklusive ca. 59 m? grole 2 Zimmerwohnung befindet sich im Lustenauer Zentrum, somit ist fiir Sie im Prinzip
alles fiir den taglichen Bedarf fuBlaufig erreichbar, trotzdem haben Sie eine ruhige und sonnige Lage. Es stehen auch
ausreichend Besucherparkplatze zur Verfugung.

Die reprasentative Wohnung besteht aus einem gro3en Wohn-Ess Bereich, einer abgetrennten Kiiche mit Fenster, einem
Schlafzimmer, Badezimmer mit Dusche wie Badewanne und Fenster, wie einen sehr ansprechenden Balkon mit Markise.

Kaufpreis Tiefgaragenplatz: € 20.000,-
Betriebskosten monatlich inkl. Tiefgarage: € 239,48 (inkl. Reparaturfonds)

Reparaturfondsguthaben (Stand 31.12.2023) = ca. € 20.167,73
Energieausweis (HWB-Wert) = 64 kWh/m?a (C)

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Objekt-Art: Etagenwohnung

Einrichtung: Einbaukiiche, Badezimmer, Eckbank, Sideboard und Lampen
Stellplatz Tiefgarage: Ja

Stellplatz Tiefgarage Kaufpreis: €20.000,-

Reparaturfond Stand:

€20.167,73 (Stand 31.12.2023)

Betriebskosten monatlich:

€ 239,48 (inkl. Reparaturfonds)

Wohnflache:

59,59 m?

Balkonflache: 7,59 m?
Kellerflache: 10 m2

Zimmer: 2

Anzahl der Schlafzimmer: 1

Anzahl Badezimmer: 1

Baujahr: 1989
HWB-Wert: 64.00 kWh/m?2a
HWB-Klasse: C

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Gas
Verfligbharkeit: ab sofort
Extras: Personenaufzug
Kaufpreis: € 269.000,- zzgl. Nebenkosten
Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbucheintragung
1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 3
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Grundriss

Essen/Wohnen

J8

Wohnflache: ca. 59m?

Grundriss ohne MaBstab! VW W HGRIIGNTI0. £

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/3

AuRenansicht

Wohnen Essen

Kochen Kochen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/3

Zimmer

Loalfis

Bad Gang

Balkon Balkon

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 6

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/3

AuRenansicht

AuRenansicht AuRenansicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 7
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Lageplan 1/3
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Seite 8

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 2/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 9
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Lageplan 3/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 10
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3 Kindergarten
ornbirn-Herrourger
o St

s

&
kS
QO

‘?SS@
- S
) g,
A E =] s,
72 X S Se
Gy !
Or B a5
Sy, .\5

St
)‘/357
?Moosmahdsﬂaﬂe 42 A
R S.Qrcw
Strag
,%‘714
1- & Offsetdruck - &) Oswald-Apotheke \§
- S
lag Hugo Mayer él‘gf’f}h &z
\% ) I} ammefo g'
A 2 e
< e
% o
(// (g
) S ¥
%, 3 )
N D?/J:@ Zumtobel Lighting (&
/rao
®
(=]
Office Dornbirn:

Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien Andreas H. Kathan

Zentrale
Ankenreuthe 98/5
Moosmahdstralle 42 6858 Bildstein
6850 Dornbirn Osterreich
Osterreich M: 004366475052951

T: +43 5572 401023 andreas.k@domig-immo.eu

office@domig-immo.at

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 11

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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