DOMIG

IMMOBILIEN

Schone 4,5 Zimmerwohnung, teilsaniert, 102m?2
Wohnflache mit Balkon und groRem Keller in Dornbirn!

Standort: 6850 Dornbirn - Objektnummer: 1389

Lage: Sonstiges:

ruhig Die ca. 102m2 groRe 4,5 Zimmerwohnung befindet sich
sonnig nahe des Dornbirner Zentrums, in ruhiger Lage. Ein
ideale, offentliche Verkehrsanbindung Tiefgaragenplatz und ein Kellerabteil sind im Kaufpreis
beste Infrastruktur enthalten.

Zentrumsnah

5 min. zum Bahnhof

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Schone 4,5 Zimmerwohnung, teilsaniert, 102m?
Wohnflache mit Balkon und groRem Keller in Dornbirn!

Die ca. 102m2 grolRe 4,5 Zimmerwohnung befindet sich nahe des Dornbirner Zentrums, in ruhiger Lage.

In unmittelbarer Nahe und gut zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar, befinden sich Einrichtungen zur Deckung des
taglichen Bedarfes, sowie Kindergarten und Schulen. Das Naherholungsgebiet an der der Dornbirner Ach in direkter
Nachbarschaft, Iadt zu ausgedehnten Sparziergangen und Fahrradtouren ein und ist eine gute Erganzung zur
Gemeinschaftsflache mit kleinem Spielplatz, die sich in der Anlage befindet.

Eine gute offentliche Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zum Dornbirner Bahnhof gegeben.

Die Wohnung besteht aus einem Wohnzimmer mit Essbereich, verbunden mit einer Kiiche, 2 Kinderzimmer, 1
Schlafzimmer, Badezimmer und ein separates WC.

Das Gebdude wird iiber das Fernwarme/Nahwarmenetz beheizt.

In der Wohnanlage befindet sich ein Fahrradraum, der eine sichere Unterstellung der eigenen Fahrrader ermaglicht.
Ein Tiefgaragenplatz und ein Kellerabteil sind im Kaufpreis enthalten.

Betriebskosten monatlich inkl. Tiefgarage: ca. € 412,00 (inkl. Reparaturfonds)

Reparaturfondsguthaben (Stand 31.12.2022) = ca. € 34.054,87
Energieausweis (HWB-Wert) = 61 kWh/m?a (C)

FINANZIERUNG:
Tel.: +43 5572/40 10 29, office@laendlefinanz.at, www.laendlefinanz.at
Landle Finanz Raid & Partner OG , Moosmahdstralle 42, A-6850 Dornbirn

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.




DOMIG

IMMOBILIEN

Objekt-Art: Etagenwohnung
Einrichtung: Einbaukiiche, Badezimmer
Stellplatz Anzahl: 1

Betriebskosten monatlich: ca. € 412,00 (inkl. Reparaturfonds)
Wohnflache: 102,31 m?

Balkonflache: 12,54 m?

Kellerflache: 8 m2

Zimmer: 4,5

Anzahl der Schlafzimmer: 3

Anzahl separate WC's: 1

Baujahr: 1977

Zustand: Gepflegt

HWB-Wert: 61.00 kWh/m2a
HWB-Klasse: C

Heizungsart:

Zentralheizung

Befeuerung: Das Gebdude ist an das Fernwarme/Nahwarmenetz angschlossen
Verfiligbarkeit: ab sofort

Extras: Personenaufzug

Kaufpreis: € 395.000,- zzgl. Nebenkosten
Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Grundbucheintragung
1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 3

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss

Gesamtwohnfliche: ca. 102,31m?*

Diele 15,12m*
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/4

Balkon Balkon
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Ausblick Ausblick

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/4

Wohnen Wohnen

Kochen Kochen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 6

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/4

Zimmer 1 Zimmer 2

Zimmer 3 Bad

Bad

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 7

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 4/4

Zugang Wohnung Gemeinschaftsgarten

Tiefgaragenplatz Keller

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 2/3

m
Iyl fabr=i

9

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 10
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Lageplan 3/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 11
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Anfahrtsskizze

4 Kindergarten
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Office Dornbirn:
Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien Andreas Domig

Zentrale Ihr Ansprechpartner
Moosmahdstrafie 42 Moosmahdstrasse 42
6850 Dornbirn 6850 Dornbirn
Osterreich Osterreich

T: +43 5572 401023 M: +43 676 9683195

ffi mig-immo. andreas@domig-immo.at

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 12

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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