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Neuwertige, moderne 3-Zimmer-Wohnung mit
hochwertiger Ausstattung in Feldkirch-Altenstadt
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Standort: 6800 Feldkirch - Objektnummer: 1680

Lage: Sonstiges:

sonnig Moderne 3-Zimmer-Wohnung im Hochparterre einer 2022
ruhig errichteten Wohnanlage in Feldkirch-Altenstadt mit

nahe dem Ortszentrum hochwertiger Ausstattung und heller Wohnatmosphére.
beste Infrastruktur Bodentiefe Fenster, Parkettboden,

gute Verkehrsanbindung FuBbodenheizung/kiihlung und eine iiberdachte Terrasse
Feldkirch-Altenstadt sorgen fiir hohen Wohnkomfort.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Neuwertige, moderne 3-Zimmer-Wohnung mit
hochwertiger Ausstattung in Feldkirch-Altenstadt

Diese moderne 3-Zimmer-Wohnung in Feldkirch-Altenstadt vereint hochwertige Bauweise, durchdachte Architektur und
ein komfortables Wohngefiihl in ruhiger und dennoch gut angebundener Lage. Die im Jahr 2022 errichtete Wohnanlage
iberzeugt durch ihre zeitgemaRe Gestaltung, klare Linien und eine besonders hochwertige Ausfiihrung mit edlen
Materialien.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird die helle und offene Atmosphare spiirbar. GroRziigige, bodentiefe
Panoramafenster mit dreifacher Isolierverglasung sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine angenehme Verbindung
zwischen Innenraum und AuBenbereich. Die hochwertig verlegten Parkettbdden unterstreichen den eleganten
Wohncharakter und harmonieren perfekt mit der komfortablen FuBbodenheizung, die in allen Raumen fiir ein behagliches
Raumklima sorgt. Die moderne Luft-Warmepumpe gewahrleistet dabei eine energieeffiziente und nachhaltige
Warmeversorgung.

Der Wohnbereich offnet sich zur tiberdachten Terrasse, die zuséatzlichen Freiraum im Alltag bietet und zu entspannten
Stunden im Freien einlddt. Die Wohnung befindet sich im Hochparterre und bietet dadurch eine angenehme Kombination
aus erhohter Lage und guter Privatsphare. Zur Wohnanlage gehort fiir jede Einheit zudem ein eigener Gartenanteil, der
beispielsweise fiir ein Hochbeet oder zum Anpflanzen von Blumen genutzt werden kann. Elektrisch steuerbare Jalousien
ermdglichen jederzeit eine komfortable Regulierung von Licht und Privatsphére.

Auch die Wohnanlage selbst iiberzeugt durch ihre durchdachte Gestaltung. GroRziigige Gemeinschaftsflachen, ein
attraktives Atrium sowie ein Kinderspielplatz schaffen eine angenehme und familienfreundliche Umgebung. Die moderne
Architektur verbindet Asthetik mit Funktionalitit und bietet ein hochwertiges Gesamtbild.

Die Wohnung ist barrierefrei und ein Lift verbindet die Tiefgarage direkt mit den Wohnebenen und sorgt somit fiir
zusatzlichen Komfort im Alltag. Zur Wohnung gehort ein groRziigiges Kellerabteil, das praktischen Stauraum bietet.
Zudem steht den Bewohnern ein gemeinschaftlicher Fahrradraum zur Verfiigung. Ein Tiefgaragenplatz ist der Wohnung
zugeordnet und wird gemeinsam mit der Wohnung verkauft. Der Kaufpreis fiir den Stellplatz betragt € 25.000,-.

Diese Immobilie bietet eine seltene Kombination aus moderner Architektur, hochwertiger Ausstattung und hoher
Wohnqualitat - ideal fiir Menschen, die stilvolles Wohnen in einer attraktiven Lage von Feldkirch schatzen.

Betriebskosten monatlich inkl. Tiefgarage: ca. € 311,00 (inkl. € 31,00 Reparaturfonds)
Reparaturfondsguthaben (Stand 31.12.2025) = ca. € 25.686,53
Energieausweis (HWB-Wert) = 35 kWh/m?a (B) | (fGEE) = A 0,71

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Objekt-Art: Etagenwohnung

Einrichtung: Einbaukiiche, Badezimmer, WC, Rest nach Vereinbarung
Stellplatz Tiefgarage: Ja

Stellplatz Tiefgarage Kaufpreis: €25.000,-

Reparaturfond Stand:

ca. € 25.686,53 (Stand 31.12.2025)

Betriebskosten monatlich:

ca. € 311,00 (inkl. € 31,00 Reparaturfonds)

Wohnflache: 77,58 m?
Terrassenflache: 9,56 m?

Kellerflache: 8,72 m?

Widmung: BM | Baumischgebiet
Zimmer: 3

Anzahl der Schlafzimmer: 2

Baujahr: 2022

HWB-Wert: 35.00 kWh/m2a
HWB-Klasse: B

Heizungsart:

FuBbodenheizung mit Kiihlung

Befeuerung: Luft - Warmepumpe

Verfligbharkeit: nach Vereinbarung

Extras: Personenlift

Kaufpreis: € 498.000,- zzgl. Nebenkosten
Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Grundbucheintragung
1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 3




DOMIG

IMMOBILIEN

Grundriss

Gesamtwohnfliache: ca. 77,58m?

Vorraum
10,32m?

Kochen | Essen | Wohnen
30,59m?

Grundriss ohne MaRstab! WAL OO mig-imimin. e

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/6

Essen | Wohnen Wohnen

Essen | Wohnen Kochen

Kochen Zimmer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/6

Zimmer

Bad Bad

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 6
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Bildergalerie 3/6

Terrasse

Terrasse Terrasse

Abstellraum Kellerabteile

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 7

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 4/6

Atrium Trockenraum

Miillraum Teifgarageneinfahrt

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 5/6

Tiefgarage Tiefgaragen Platz

Gemeinschaftsgarten Gemeinschaftsgarten

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 6/6

Besucherparkplatz

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 10

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/3

LY
AURba ) pAlinlo=Ch

._ _ICL_H'_-hlirs'lr-lﬂem
- e o[ ——"
ol [T
a w i ¢

1Lk

"o I

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 11
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Lageplan 2/3

e i

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 12

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 3/3

JE

Famglereng,

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 13
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Anfahrtsskizze
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Office Dornbirn:
Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien Andreas Domig

Zentrale Ihr Ansprechpartner
Moosmahdstrafie 42 Moosmahdstrasse 42
6850 Dornbirn 6850 Dornbirn
Osterreich Osterreich

T: +43 5572 401023 M: 00436769683195

ffi mig-immo. andreas@domig-immo.at

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 14

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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