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IMMOBILIEN

Charmante 2-Zimmer-Gartenwohnung im Herzen von
Dornbirn

VARG GG . £

Standort: 6850 Dornbirn - Objektnummer: 1591

Lage: Sonstiges:

im Zentrum Zum Verkauf steht eine dullerst gepflegte 2-Zimmer-
sonnig Erdgeschosswohnung mit idyllischem Garten - und das
ruhig mitten im Zentrum von Dornbirn!

gute Verkehrsanbindung
beste Infrastruktur

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Charmante 2-Zimmer-Gartenwohnung im Herzen von
Dornbirn

Zum Verkauf steht eine duflerst gepflegte 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit idyllischem Garten - und das mitten im
Zentrum von Dornbirn! Nur fiinf Gehminuten trennen Sie vom lebendigen Marktplatz, und dennoch genieflen Sie hier
absolute Ruhe sowie ein naturnahes Wohngefiihl.

Die Wohnung liegt idyllisch am Rande des Inatura-Areals und erdffnet einen herrlichen Blick ins Griine - perfekt fiir alle,
die zentrales Wohnen mit Ruhe und Natur verbinden méchten.

Top-Lage mit perfekter Infrastruktur

Dank der zentralen Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur: Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Arztpraxen, Apotheken sowie Bus- und Bahnanbindungen erreichen sie in wenigen Minuten bequem zu Ful.

Raumaufteilung & Ausstattung

Mit einer Wohnfldche von zirka 65 m? iiberzeugt diese Immobilie durch die durchdachte Raumaufteilung:

+Offener Wohn- und Essbereich mit stilvoll integrierter Kiiche, welche optisch durch eine Wand teilweise abgetrennt ist.
+Hiibsche Loggia, welche von der Kiiche und vom Essbereich erschlossen ist und einen entspannten Raum im Freien
bietet

+Privater Garten mit herrlichem Blick ins Inatura-Gelande - ein echtes Highlight mitten in der Stadt.

*Modernes Badezimmer mit Badewanne, separater Dusche und WC

*Helles, freundliches Schlafzimmer mit groRziigigem Kleiderschrank

*Praktischer Abstellraum in der Wohnung sowie Kellerabteil fiir zusatzlichen Stauraum

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Der edle Buchenholz-Parkettboden verleiht allen Raumen
ein warmes und behagliches Ambiente.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Besondere Highlights im Uberblick:

+Zentrale und dennoch ruhige Lage mitten von Dornbirn
*GroRziigiger Garten mit Blick ins Griine

*Geschiitzte Loggia - ein ,Zusatzzimmer im Freien“
*Hochwertige Einbaukiiche

+Edle Buchenparkettbdden in allen Wohnraumen

Hinweis: Die Wohnung verfiigt iiber keinen eigenen zugeordneten Parkplatz. Besucherparkpldtze stehen jedoch zur
Verfiigung und befinden sich direkt am Wohnhaus.

Betriebskosten monatlich: € 342,52 (inkl. € 78,10 Reparaturfonds)
Reparaturfondsguthaben (Stand 31.12.2024) = ca. € 115.899,05
Energieausweis (HWB-Wert) = 69 kWh/m?a (C)

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 3
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Objekt-Art: Erdgeschosswohnung
Einrichtung: Einbaukiiche, Badezimmer wie eingerichtet, Mobel wie vorhanden
Stellplatze: kein zugeordneter Parkplatz

Besucherparklatze stehen zur Verfiigung

Reparaturfond Stand:

ca. € 115.899,05 (Stand 31.12.2024)

Betriebskosten monatlich:

€ 342,52 (inkl. € 78,10 Reparaturfonds)

Wohnflache: 64,5 m?
Balkon/Terrasse: 7,4 m?
Gartenflache: 59 m?
Kellerflache: 6,82 m?
Zimmer: 2

Anzahl der Schlafzimmer: 1

Baujahr: 1998
HWB-Wert: 69.00 kWh/m?2a
HWB-Klasse: C

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Gas
Verfligharkeit: ab sofort
Kaufpreis: € 350.000,- zzgl. Nebenkosten
Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Grundbucheintragung
1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss

Gesamtwohnfliche: ca. 64,49m?

AR 2,08m?

EssenWohnen
25,53m*

WARRLE TG, 21

Grundriss ohne MaRstab!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/3

Wohnen / Essen

Kochen

Zimmer Zimmer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 6

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/3

Gang Gang / Eingang

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 7
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Bildergalerie 3/3

AuRenansicht

Parkplatze

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 8
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Lageplan 1/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 9
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Lageplan 2/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 10
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Lageplan 3/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 11

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Anfahrtsskizze

3 Kindergarten
ornbirn-Herrourger
o St

“8Sse S
o
k] oy =)
K| & "y
E [ 203
. E S s,
%, 3 S
Ly E &y
Sy, .\5
O,
B
! Moosmahdstralie 42 e
Trey,
¢! et
,%‘711
1- & Offsetdruck - &) Oswald-Apotheke \§
lag Hugo Mayer > &
'5’39:7 5 £3
& %) My )
B 7 L Strage
2, fra} e
< e
<5 2
(// (g
) © ¥
5.
%, S .
N D?/J:@ Zumtobel Lighting (&
/rso
®
(]

Office Dornbirn:
Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien Mag. Ing. Andreas

Zentrale Rimmele
Ri lel bili

Moosmahdstrafie 42 et ImmosTien
C6')850 DQTEbIm Moosmahdstrale 42

sterreic 6850 Dornbirn

T: +43 5572 401023 Osterreich

ffi mig-immo. ™ 2 I Rimmele  M:00436649241580

A Immobilien ndreas.r@domia-immo.

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 12

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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