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Wunderbares Anwesen, 274m2 Wohnflache mit 1.062m?
grolRem Grundstiick im Herzen von Gisingen/Feldkirch
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Standort: 6800 Feldkirch - Objektnummer: 1508

Lage: Sonstiges:

ruhig und sonnig Das grofziigige Anwesen befindet sich im Herzen von
zentral Gisingen / Feldkirch und ist wunderbar gelegen! Es

gute Infrastruktur wurden vor kurzem zwei neuwertige Einliegerwohnungen
Grenznahe zur Schweiz in das Wohnhaus integriert.

Grenznahe zu Liechtenstein

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Wunderbares Anwesen, 274m2 Wohnflache mit 1.062m?
grolRem Grundstiick im Herzen von Gisingen/Feldkirch

Das Wohnhaus wurde zwischen 1978-1981 errichtet und im Jahr 2018 durch umfangreiche Renovierungen inklusiv einem
Zubau aufgewertet und erweitert. Es wurden vor kurzem zwei neuwertige Einliegerwohnungen in das Wohnhaus
integriert.

Der Kellerbereich umfasst eine Flache von ca. 140 m? und bietet neben geniigend Stauflache auch viele andere
Mdoglichkeiten der Nutzung. Richten Sie ihren eigenen Fitnessraum ein, nutzen Sie ihn als Partyraum oder aber gestalten
Sie einen Werkraum.

Das Erdgeschoss verfiigt iiber einen groBziigigen Wohn-Essbereich mit Kamin, der zu gemiitlichen Stunden einldt. Uber
eine Schiebetiir gelangen Sie in das groBe Wohnzimmer mit Zugang zur Gartenflache und Terrasse. Ebenfalls im
Erdgeschoss befinden sich 2 Schlafzimmer, 2 Badezimmer, 1 separates WC. Eine zusitzliche Kiiche mit Essbereich,
komplementiert das Erdgeschoss.

Die Bauweise des Hauses ermdglicht es Ihnen das Obergeschoss liber zwei Stiegen zu erreichen. Wobei ein
Stiegenaufgang Sie direkt in ein groRziigiges Wohn-Schlafzimmer fiihrt, das sich bspw. als Master Bedroom gestalten
lieBe oder als Ergdnzung zum unteren Wohnzimmer gesehen werden kann. Uber die zweite Stiege gelangen Sie zu einem
weiteren Badezimmer und Koch-Essbereich. Direkt angrenzend zum Wohn-Essbereich befindet sich ein Arbeitszimmer.
Zwei weitere Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Balkon vervollstandigen das Obergeschoss. Autoliebhaber
kommen bei diesem Objekt voll auf ihre Kosten. Es stehend ausreichen Stellflachen fiir PKW's zur Verfiigung, inklusive
einer groBen 2013 erstellten Doppelgarage.

Die Liegenschaft umfasst ein ca. 1.062m?2 groRes Grundstiick. Die Gartenfldche wurde liebevoll gestaltet. Ein
Gartenhduschen bietet ausreichen Stauraum fiir Gartengerate oder Gartenmdbel. Die Rasenflache bietet ausreichend
Platz fiir Spiel und Spaf und ein Whirlpool bietet die Mdglichkeit fiir Entspannung und Erholung. Die schon angelegte
Terrasse lasst sich liber mehrere Zugange vom Erdgeschoss erreichen und bietet einen wunderbaren Ausblick auf den
Garten.

Wohnflache gesamt ca. 274m?
Nutzflache gesamt ca. 450m?
Erdgeschoss ca. 149m?
Obergeschoss ca. 125m?
Kellergeschoss ca. 140m?
Doppelgarage ca. 36m?
Grundstiicksflache ca. 1.062m?

Energieausweis (HWB-Wert) = 58 kWh/m?a (C)

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Objekt-Art: Einfamilienhaus
Einrichtung: fest verbautes Inventar inkludiert, Rest nach Vereinbarung
Stellplatze: - groRe Doppelgarage

- viele PKW Abstellplatze im Freien

im Kaufpreis enthalten:

festverbautes Inventar, Rest nach Vereinbarung

Wohnflache: 274,44 m?
Grundstiicksflache: 1.062 m?
Kellerflache: 140 m?
Nutzflache: 450,44 m?
Zimmer: 8

Anzahl der Schlafzimmer: 5

Anzahl Badezimmer: 3

Anzahl separate WC's: 1

Anzahl der Balkone: 1

Anzahl der Terrassen: 1

Baujahr: 1978

Zustand: Modernisiert
letzte Modernisierung: 2018

HWB-Wert: 58.00 kWh/m?2a
Heizungsart: Olheizung
Befeuerung: FuBbodenheizung
Verfligharkeit: nach Vereinbarung
Extras: Kamin im Koch- und Essbereich (Erdgeschoss)
Kaufpreis: auf Anfrage
Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Grundbucheintragung
1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 3

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 1/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 2/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 5
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Grundriss 3/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 6
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Bildergalerie 1/5
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 7

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/5
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/5
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Bad im 0G Essbereich im 0G

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 4/5
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Sonnenterrasse Garten

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 10

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 5/5

Vorplatz Heizung

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 11

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 12
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Lageplan 2/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 13

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 3/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 14
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Office Dornbirn:
Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien Andreas Domig

Zentrale Ihr Ansprechpartner
Moosmahdstrafie 42 Moosmahdstrasse 42
6850 Dornbirn 6850 Dornbirn
Osterreich Osterreich

T: +43 5572 401023 M: 00436769683195

ffi mig-immo. andreas@domig-immo.at

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 15

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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