DOMIG

IMMOBILIEN

Nachhaltiges und sehr gepflegtes Einfamilienhaus in
Koblach mit tollem Pool!

VAT BN (110, E1

Standort: 6842 Koblach - Objektnummer: 1580

Lage: Sonstiges:

ruhig Einfamilienhaus in guter Lage in Koblach mit Top-
sonnig Infrastruktur, massive Bauweise und Pool. Die Ndhe zur
Pool Schweiz wie zu Liechtenstein machen es nicht nur fiir
gute Infrastruktur Pendler interessant.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Nachhaltiges und sehr gepflegtes Einfamilienhaus in
Koblach mit tollem Pool!

Das Haus liegt in einer der tollen und zentral nahen Lage von Koblach.

Es wurde in Massivbauweise im Jahr 2007 erbaut.
Es offeriert Ihnnen bzw. Ihrer Familie sehr gut aufgeteilte Zimmer und noch viel mehr!

Ein Haus wie man es sich fir seine Familie wiinscht. Das Einfamilienhaus besteht aus einem Baukorper mit Erdgeschoss
und Obergeschoss. Sie finden eine moderne Erdwarmepumpe und FuBbodenheizung vor, somit sind Sie nicht wie viele
andere pot. Hauskdufer bzw. Besitzer mit dem Heizungstausch zeitnah konfrontiert.

Das Erdgeschoss offeriert lhnen alles was Sie sich winschen. Eine wertige Kuiche deren

Raum als lichtdurchflutete Wohnkiiche genutzt wird, gemeinsam mit dem Essbereich und 2 Zugdangen zum Garten. Im

Nebenraum befindet sich lhr neues Wohnzimmer mit einem weiteren Zugang zum Garten/Pool, die Sie weiters auch zu
lhrer Terrasse bringt. Im EG finden Sie neben einem Gaste-WC, Technikraum auch noch einen Raum der als Lagerraum
angesehen werden kann.

lhre neue geraumige Doppelgarage kdnnen Sie vom Eingangsbereich wie von der Gartenseite betreten. Weiters haben
auf dem Vorplatz nochmals zwischen 4-6 Autos Platz.

Weiters diirfen Sie sich auf einen neuen beleuchtbaren Pool (Baujahr 2021) freuen.

Energieausweis (HWB-Wert) = in Arbeit

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Objekt-Art: Einfamilienhaus
Einrichtung: Kiiche, Badezimmer, Rest nach Vereinbarung
Stellplatze: Doppelgarage

mehrere Stellpldtze im Freien
Betriebskosten monatlich: ca. € 135,00
Wohnflache: 128,07 m?
Gartenflache: 340 m?
Grundstiicksflache: 584 m?
Widmung: BM / Baumischgebiet
Zimmer: 55
Anzahl der Schlafzimmer: 3
Anzahl Badezimmer: 2
Anzahl der Terrassen: 1
Baujahr: 2007
Energieausweis: in Arbeit
Heizungsart: FuBbodenheizung
Befeuerung: Erdwdrme
Verfligharkeit: nach Vereinbarung
Kaufpreis: auf Anfrage
Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbucheintragung
1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 3

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 1/2

Erdgeschoss gesamt: ca. 64,46m*

Doppelgarage

Grundriss ohne Malstab!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 2/2

Obergeschoss gesamt: ca. 63,61m?

Zimmer 13,15m?

Biiro 4,79m*

Ankleide
3,96m?

Zimmer
12,41m?

Zimmer 14,19m?

L O -imimin. 2L
Grundriss ohne MaRstab! A

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/7

Pool Aussenansicht

Garten Terrasse

Aussenansicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 6

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/7

Pool Garten

Garten Garten

Garten Aussenansicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 7

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/7
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Aussenansicht Wohnen

Wohnen Wohnen

Essen Essen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 4/7

Kochen

Kochen Kochen / Essen

Kochen / Essen Gang

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 5/7

Stiegenhaus

Zimmer Zimmer

Zimmer Zimmer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 10

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 6/7

Zimmer Zimmer

Bad Bad

Bad

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 11

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 7/7

Doppelgarage Doppelgarage

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 12

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/3

Hundesalon Melanie

Gemisebau Me : L g
Gasthaus Krone §

Synthesa Farbenhandel L]

Dirne's'Pizza und Grill ‘"'

1M

Driving Camp. i&
Fahrsicherheitszentrum. &%

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 13
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Lageplan 2/3

ATEEITRIT 2

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 14
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Lageplan 3/3
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Synthesa Farbe

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 15

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Anfahrtsskizze
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Domig Immobilien Andreas H. Kathan

Zentrale
Ankenreuthe 98/5
Moosmahdstralle 42 6858 Bildstein
6850 Dornbirn Osterreich
Osterreich M: 004366475052951
T:+43 5572 401023 ndreas.k mig-immo.
ffi mig-immo.

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 16

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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