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Achtung Investoren! Neue Wohnanlage mit 24 Wohnungen
und 22 Tiefgaragenplatze in Frastanz!

i d omig-immo. eLl

Standort: 6820 Frastanz - Objektnummer: 1467

Lage: Sonstiges:

sonnig, ruhig Achtung Investoren! Neuwertige vollvermietete

5 Fahrmin. Stadtzentrum Feldkirch Wohnanlage mit 24 Wohnungen, 22 Tiefgaragenpldtze in
15 Fahrmin. Grenze Liechtenstein Frastanz!

10 Fahrmin. LKH Feldkirch
Tiefgarage vorhanden
Allgemein Parkplatze vorhanden

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Achtung Investoren! Neue Wohnanlage mit 24 Wohnungen
und 22 Tiefgaragenplatze in Frastanz!

Bebaut Herbst 2021 in einer sehr ansprechenden Wohngegend entstand dieses sehr wirtschaftliche und funktionelle
Bauprojekt. Das renommierte Architekturbiiro Fischer und Schmieder aus Feldkirch iiberzeugen mit ihrer groRartigen
Planung und die Liegenschaft wurde durch Baufirmen aus Vorarlberg anschlieBend qualitativ hochwertig verwirklicht.

Anlage mit 24 Einheiten, 22 TG Platze, 24 Kellerabteile, 4 AuRenabstellplatze,
GrundstiicksgrofRe 2688m?

- Intelligente Raumaufteilung und Gestaltung

- Moderne & geschmackvolle Architektur

- Qualitativ hochwertige Ausstattung

- Markenkiicheneinbau mit Kiihlschrank, Geschirrspiiler und Herd-Backofen
- Hochwertiger Landhausdielen-Holzboden

- Steingutfliesen

- Komfortable Tiefgarage

- Hochwertige Schall- und Warmedammung

- Helle Wohnungen

- Solaranlage

Wohnungen:

Top 1(52,9m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 2 (52,8m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 3 (52,8m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 4 (64,5m?) 3 - Zimmerwohnung
Top 5 (47,4m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 6 (47,4m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 7 (57,6m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 8 (49,2m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 9 (49,2m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 10 (64,3m?) 3 - Zimmerwohnung
Top 11 (33,9m?) 1 - Zimmerwohnung
Top 12 (33,9m?) 1 - Zimmerwohnung
Top 13 (52,9m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 14 (53,0m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 15 (53,1m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 16 (64,4m?) 3 - Zimmerwohnung
Top 17 (47,7m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 18 (47,7m?) 2 - Zimmerwohnung

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Top 19 (57,9m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 20 (49,4m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 21 (49,5m?) 2 - Zimmerwohnung
Top 22 (64,1m?) 3 - Zimmerwohnung
Top 23 (33,8m?) 1 - Zimmerwohnung
Top 24 (33,8m?) 1 - Zimmerwohnung

gesamte Mieteinnahmen netto exkl. Betriebskosten - und Heizkosten jahrlich ca. € 246.300.-
(bei diesem Betrag sind alle Aufwendungen wie Hausverwaltung, Mietverwaltung usw. schon abgezogen/beriicksichtigt)

Energieausweis (HWB) Top 1-6 & 13-18 = 39 kWh/m? a (B)
fGEE Wert Top 1-6 & 13-18 = 0,72 (A)

Energieausweis (HWB) Top 7-12 & 19-24 = 40 kWh/m? a (B)
fGEE Wert Top 7-12 & 19-24 = 0,71 (A)

Heizsystem: zentrale Gasheizung / FuRbodenheizung

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 3

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Einrichtung: Bad, WC, Markenkiichen mit Kiihlschrank, Geschirrspiiler und Herd-
Backofen, hochwertiger Landhausdielen- Holzboden, Steingutfliesen

Nettorendite: gesamte Mieteinnahmen netto exkl. Betriebskosten - und Heizkosten
jahrlich € 246.300.-

Wohnflache: 1.212,2 m?

Grundstiicksflache: 2.688 m?

Nutzflache: 1.487,2 m?

Baujahr: 2021

Zustand: Neuwertig

HWB-Wert: 39.00 kWh/m2a

HWB-Klasse: B

FGEE-Wert: 0.72

FGEE-Klasse: A

Heizungsart: FuBbodenheizung

Befeuerung: Gasheizung

Extras: Solaranlage vorhanden

Kaufpreis: auf Anfrage

Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbucheintragung
1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 1/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 2/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 6

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 3/3

™ _ & TJE.--:”. 1| E El I. i
P g — : =
==, ¥ o=, i |
1 Ei ppies =l |4l /=i
___-H.} - i - = | : e e

i s | _ b A P ITES 1
] - = || HE 'y ﬂ-.-'"'
= EE e e a i |
8 | lfr L;__| 1 | L - ; =] éﬂ
T1 o = F 1 16 X3 i =)
i - — 1 [ I. - _I I -}’_'-.
it i = i W=
- 1 LI w = 4 el - | R -
g - i | ’ = | =
A L v R w4 TTTINY & SO ) ) '
“ﬁ. ltci." | 1EE =1 3 1 % '_"a' 2
o H KlT >0l SIEIS ’ 2| Sl
L o - . a 3 pa = L .” s
_______ TN/ ! 1{ =7 ki = R [:ﬁ,
i/ | \ ha Y = -
A G B e
- i b o e 14 ! H ,E p I___
- e . | LG ORISR, |- ST - B M et 1 1 1
= = -+ o= = = B | =-E=
| SR 1
1
| | [\ -
: I kb i |rr|r|ﬁr;.r:u
i [ ' : I

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 7
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Bildergalerie 1/4

AuRenansicht AuRenansicht

AuRenansicht Innenhof

Zugange Innenhof

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/4

Innenhof Zugange

Obergeschoss AuBenansicht

o
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AuRenansicht AuRenansicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/4

- Jaun

Balkone Innenansicht

Innenansicht Innenansicht

Einbaukiichen Badezimmer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 10

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 4/4

Innenansicht Einbaukiichen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 11

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/4

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 12
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Lageplan 2/4

SRR BIG-TIRG

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 13
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Lageplan 3/4
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 14
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Lageplan 4/4
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 15

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Anfahrtsskizze
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Office Dornbirn:
Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien
Zentrale

Moosmahdstralle 42

6850 Dornbirn

Osterreich

T:+43 5572 401023
ffi mig-immo.

Andreas Domig
Ihr Ansprechpartner

Moosmahdstrasse 42
6850 Dornbirn
Osterreich

M: 00436769683195

andreas@domig-immo.at

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 16

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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