DOMIG

IMMOBILIEN

Einzigartiges Wohn- und Seminarhaus in Dornbirn mit
grolRem Grundstiick, Schwimmteich und Spa-Bereich!

Standort: 6850 Dornbirn - Objektnummer: 1722

Lage: Sonstiges:

ruhige Lage Exklusive Liegenschaft mit ca. 316 m2 Wohnfldche auf
in einer Sackgasse 908 m2 Grundstiick. Vielseitig nutzbar als Seminar-,
viele PKW Abstellplatze Mehrfamilien- oder Einfamilienhaus. Mit

groBes Grundstiick Einliegerwohnung, Wellnessbereich, Schwimmteich,

Wintergarten, Luftwarmepumpe, Solar und PV-Anlage.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.




DOMIG

IMMOBILIEN

Einzigartiges Wohn- und Seminarhaus in Dornbirn mit
grolRem Grundstiick, Schwimmteich und Spa-Bereich!

Diese auBergewohnliche Liegenschaft vereint exklusives Wohnen mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Ob als
Seminarhaus, Mehrfamilienhaus oder groRziigiges Einfamilienhaus - das Anwesen bietet zahlreiche Perspektiven fiir
private und berufliche Nutzung.

Auf ca. 908 m? Grundstiicksflache stehen insgesamt ca. 316 m2 Wohnfldche sowie ca. 436 m? Nutzflache zur Verfiigung.
Die hochwertige Ausstattung und die groRziigige Raumaufteilung schaffen ein besonderes Wohnambiente mit viel
Komfort.

Ein zusatzliches Highlight ist die separate Einliegerwohnung mit ca. 32 m?, eigenem Zugang und iiberdachter Terrasse -
ideal zur Vermietung oder als Gastebereich.

Der stilvoll angelegte Garten mit integriertem Schwimmteich und Pumpensystem ladt zum Entspannen ein. Der exklusive
Wellnessbereich mit Saunen und Ruheraum bietet hochsten Komfort.

Der ca. 70 m2 groRe Wintergarten bzw. Seminarraum bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten.
Die Immobilie wird mittels Luftwarmepumpe beheizt und verfiigt zusatzlich iiber eine Solaranlage mit ca. 15 m? sowie

eine 5-kWp Photovoltaikanlage.

Betriebskosten monatlich: je nach Verbrauch
Energieausweis = in Arbeit

FINANZIERUNG:
Johannes Spiegel , Radetzkystrasse 14-16, A-6845 Hohenems
Tel.: +43 (0)5576/20713, office@spiegel-finanzberatung.at, www.spiegel-finanzberatung.com

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 2
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Objekt-Art: Einfamilienhaus
Einrichtung: bestehendes Inventar, Einbaumdbel nach Vereinbarung
Stellplatze: Stellpldtze im Freien
Betriebskosten monatlich: je nach Verbrauch
Wohnflache: 316,4 m?
Grundstiicksflache: 908 m?

Widmung: BW | Bauwohngebiet
Zimmer: 9

Anzahl Badezimmer: 3

Anzahl separate WC's: 2

Anzahl der Terrassen: 1

Baujahr: 2009

Heizungsart:

Zentralheizung | FuBbodenheizung

Befeuerung: Luftwdarmepumpe
Solaranlage
Verfligbarkeit: Oktober 2026
Extras: 5-kW-Photovoltaikanlage, Schwimmteich, Saunen und Ruheraum
Kaufpreis: auf Anfrage
Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Grundbucheintragung
1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwsSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 3

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 1/2

Erdgeschoss

Wintergarten |
Seminarraum

Parkflache

Kochen | Essen

Grundriss ohne Mafistab!
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 2/2

Obergeschoss

Einliegerwohnung

&  Zimmer

Bad Gang

immer

Eingang
Wohnung

Grundriss ohne Malstab! s Ao aa

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/5
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Schwimmteich
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 6
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Bildergalerie 2/5

Ruheraum Wellness

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 7

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/5

Seminarraum Ansicht

Ruheraum Flur im EG

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 4/5

Eingangsbereich

Bad im 0G Flur im OG

Zimmer im OG

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 5/5

Terasse Apartment Bad im Apartment

Apartment Apartment

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 10

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/3
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Seite 11

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 2/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 12
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Lageplan 3/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 13

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Anfahrtsskizze

4 Kindergarten
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Office Dornbirn:
Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien Andreas Domig

Zentrale Ihr Ansprechpartner
Moosmahdstrafie 42 Moosmahdstrasse 42
6850 Dornbirn 6850 Dornbirn
Osterreich Osterreich

T: +43 5572 401023 M: 00436769683195

ffi mig-immo. andreas@domig-immo.at

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 14

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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