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Charmante Villa mit parkahnlichem Garten in Bregenz zu
verkaufen
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Standort: 6900 Bregenz - Objektnummer: 1513

Lage: Sonstiges:

ruhig und sonnig Diese bezaubernde Villa ist ein wahres Juwel, das den

Zentrumsnahe zeitlosen Charme klassischer Architektur wiederspiegelt.

gute Infrastruktur Das Anwesen erstreckt sich iiber ein imposantes 1.130

parkahnliches Grundstiick m2 groRes Grundstiick, das mit seinem gepflegten,
weitlaufigen Garten zu absoluter Ruhe und Privatsphare
einladt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Charmante Villa mit parkahnlichem Garten in Bregenz zu
verkaufen

Diese bezaubernde Villa ist ein wahres Juwel, das den zeitlosen Charme klassischer Architektur wiederspiegelt. Das
Anwesen erstreckt sich liber ein imposantes 1.130 m? groles Grundstiick, das mit seinem gepflegten, weitlaufigen
Garten zu absoluter Ruhe und Privatsphare einladt.

Auf groRziigigen 198 m? Wohnflache erganzt durch etwa 128 m2 Kellerflache bietet dieses Haus reichlich Platz fiir
luxurioses Wohnen.

Exklusivitat trifft auf Gestaltungsfreiheit:

Obwohl das Haus eine behutsame Modernisierung erfordert, liegt darin auch der besondere Reiz!

Die charmanten Details und die verwendeten hochwertigen Materialien wie zum Beispiel der edle Holzboden oder die
noblen Holzdecken schaffen eine besondere Atmosphare, die durch eine Sanierung mit modernen Elementen kombiniert
werden kann, um ein einzigartiges Wohngefiihl zu schaffen.

Lage:

Die Villa befindet sich in einer der begehrtesten Wohngegenden von Bregenz.

Hier genielen Sie die ideale Balance aus stadtischer Anbindung und ruhigem, familienfreundlichem Umfeld. Samtliche
wichtigen Einrichtungen wie Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangebote befinden sich in direkter Nahe.
Gleichzeitig vermittelt die ruhige Nachbarschaft das Gefiihl von Abgeschiedenheit und Idylle.

Erlesenes Raumangebot und gehobene Ausstattung:

Die Villa bietet auf zwei Etagen ein durchdachtes Raumkonzept.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer sowie ein Master-Bedroom, das mit seinem Ankleideraum und
direktem Zugang zum Badezimmer ein Gefiihl von Luxus und Privatsphére vermittelt.

Das Erdgeschoss beeindruckt mit einem freundlichen Wohnraum, einem separaten Esszimmer, der Kiiche, einem
Arbeitszimmer sowie einem WC. Der groBziigige Eingangsbereich fiihrt in den lichtdurchfluteten Wohnbereich, der dank
groBer Fensterfronten einen traumhaften Blick auf den gepflegten Garten er6ffnet.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Highlights:

*Rund 198 m? Wohnflache, etwa 128 m? Kellerflache plus Dachboden

+8 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und ein Master-Bedroom mit eigener Ankleide
*Gerdumiges Badezimmer im Obergeschoss mit zwei Zugangen

+GroRziigiger Wohnraum, separates Esszimmer, Arbeitszimmer

-2 offene Kamine (Wohnzimmer und Terrasse)

*Weitldufige Terrasse, herrlicher Garten mit Baumbestand

*Ruhige und zentrale Toplage in Bregenz

*Vielfdltige Gestaltungsmaoglichkeiten fiir modernes Wohnen

Um Ihnen ein Bild iiber die Modernisierungsmaglichkeiten einer angedachten Sanierung zu geben, sind wir gerne bereit,
Ihnen diese mit einem unverbindlichen und kostenlosen Gesprach vor Ort, mit Architekt Michael Ohneberg aufzuzeigen.

Kontakt:
Lassen Sie sich von der zeitlosen Eleganz dieser Villa und ihrem Potenzial verzaubern.
Fiir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur

Verfiigung.

Energieausweis (HWB-Wert) = 114 kWh/m2 a (D)

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 3
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Objekt-Art: Villa

Einrichtung: Fest verbautes Inventar, nach Vereinbarung
Wohnflache: 198 m?
Grundstiicksflache: 1.130 m?
Kellerflache: 128 m?

Zimmer: 8

Anzahl der Schlafzimmer: 4

Anzahl Badezimmer: 1

Anzahl separate WC's: 1

Anzahl der Balkone: 1

Anzahl der Terrassen: 1

Baujahr: 1966

HWB-Wert: 114.00 kWh/m?a
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Olheizung
Verfligbarkeit: sofort
Kaufpreis: auf Anfrage
Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbucheintragung
1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 1/3

Kellergeschoss ca. 128m?

Kellerraum

Grundriss ohne MaRstab! OITIGAmT

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 2/3

Erdgeschoss ca. 99m?® + Garage ca. 29m?®

ic-immo.g

Grundriss ohne MaRstab!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 6
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Grundriss 3/3

Obergeschoss ca. 99m?

Zimmer -

Grundriss ohne MaRstab!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 7

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/4

. j_, ; _:'.:'-.:-'."'
AuBenansicht Eingangsbereich

Essen

Wohnen Wohnen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.




DOMIG

IMMOBILIEN

Bildergalerie 2/4

Wohnen

Kochen

Flur Flur

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/4

Schlafzimmer Badezimmer

Garten

Terrasse / Garten Balkon / Garten

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 10

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 4/4

AuRenansicht AuRenansicht

AuRenansicht AuRenansicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 11

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 12

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 2/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 13

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 3/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 14

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Anfahrtsskizze
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 15

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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