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Phantastisch Wohnen in Dornbirner Hanglage!
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domig-immo.gu

Standort: 6850 Dornbirn - Objektnummer: 1493

Lage:

sonnig

ruhig

gute Infrastruktur
Ortsteil Haselstauden
Hanglage

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Sonstiges:

Dieses exklusive Einfamilienhaus besticht durch seine
privilegierte Lage mit einem unverbaubaren Blick iiber
die Dacher von Dornbirn, liber das Rheintal bis zum
Bodensee.
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Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Dieses exklusive Einfamilienhaus besticht durch seine privilegierte Lage mit einem unverbaubaren Blick iiber die Dacher
von Dornbirn, iiber das Rheintal bis zum Bodensee.

Das Haus ist vom Architekten geschickt und landschaftsgerecht in den Hang eingebettet worden.
Auf mehreren Ebenen mit insgesamt ca. 180 m2 Wohnfldche entsteht ein besonderes Wohngefiihl mit einem
sensationellem Ausblick.

GroBziigige, teils raumhohe Verglasungen (teilweise Falttiiren, die zur Ganze gedffnet werden konnen) durchfluten die
einzelnen Raume, welche siid,- und westseitig ausgerichtet sind und eine originelle und unvergleichbare
Wohnatmosphare schaffen.

Hochwertige Materialien, eine vollausgestattete Kiiche, ein Kaminofen als zusatzliche Heizquelle im Wohnzimmer sowie
eine exklusive Badgestaltung finden sicher lhren Geschmack und erfordern keinerlei Zusatzinvestitionen.

Auch fiir eine kinderreiche Familie bietet das Haus geniigend Platz: drei Kinderschlafzimmer mit separater Dusche/WC,
ein Elternschlafzimmer und ein gerdaumiges Bad mit Badewanne/Dusche/Doppelwaschbecken sind vorhanden.

Eine Galerie lasst sich optimal als Biiro nutzen.
Fiir Sonnenanbeter stehen mehrere Terrassenpldtze auf jeder Etage sowie ein ebener Garten zur Verfiigung.

Der groRziigige Keller mit ca. 43 m2 besteht aus der Waschkiiche, dem Heizraum, zwei Abstellrdaumen sowie einem
Weinkeller.

Eine gerdumige Garage und 2 Auenparkplatze lassen keine Parkplatzprobleme aufkommen.

Alle Einrichtungen des taglichen Lebens wie: Banken, Lebensmittelgeschéfte, Apotheke und Schulen befinden sich in
Gehnéhe.

Diese Anzeige richtet sich an Interessenten die das Besondere mit grandiosem Weitblick und entspannender Ruhe
suchen.

Betriebskosten monatlich: ca. € 370,00
Energieausweis (HWB-Wert) = 126 kWh/m?a (D)

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
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Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Objekt-Art: Einfamilienhaus
Einrichtung: Kiiche, Bad, Einbauschranke, Rest nach Absprache
Stellplatze: Garage

Stellplatze im Freien
Betriebskosten monatlich: ca. € 370,00
Wohnflache: 180 m?2
Grundstiicksflache: 550 m?
Zimmer: 6
Anzahl der Schlafzimmer: 4
Anzahl Badezimmer: 1
Anzahl separate WC's: 2
Anzahl der Terrassen: 4
Baujahr: 1996
HWB-Wert: 126.00 kWh/m?a
HWB-Klasse: D
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Gas
Verfligharkeit: nach Vereinbarung
Kaufpreis: auf Anfrage
Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbucheintragung
1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 3

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.




DOMIG

IMMOBILIEN

Grundriss 1/4

WARALE TG -iTie. 2L

Grundriss ohne Mastab!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 2/4

Galerie

Grundriss ohne MaRstab! AR Tl -, el

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 3/4

Schlafzimmer - Ebene

Gang/Einbauschrinke

Grundriss ohne Makstab!
WAL i - i, 2L

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 6

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 4/4

Keller - Ebene

Heizung mei:" :
eller

Keller

Grundriss ohne Mafstab! o
WARALT] G-I, S

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 7

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/5

AuRenansicht Wohnen / Terrasse

Wohnen Wohnen / Terrasse

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/5

Essen Essen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/5

A

Zimmer Zimmer

Stiegenhaus Eingang Stiegenhaus

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
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Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 4/5

Weinkeller

e
SRS
Parkplatz AuBenansicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
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Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 5/5

AuRenansicht AuRenansicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
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Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/3

damiggimmaoien
* By

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 2/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 3/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 15




DOMIG

IMMOBILIEN
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Office Dornbirn:
Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien Mag. Ing. Andreas

Zentrale Rimmele
Ri lel bili

Moosmahdstrafie 42 et TmmosTien
C6')850 DQTEbIm MoosmahdstraRe 42

sterreic 6850 Dornbirn

T: +43 5572 401023 Osterreich

ffi mig-immo. ™ 2 I Rimmele  M:00436649241580

A Immobilien ndreas.r@domia-immo.

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 16

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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