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Forderfahige Neubauwohnung in Rankweil — Erstbezug
ohne Provision | Haus B-TOP 5

Standort: 6830 Rankweil - Objektnummer: 1696

Lage: Sonstiges:
- ruhige, griine Wohnlage Moderne Neubauwohnungen im Erstbezug mit
- zentrumsnah nachhaltiger Bauweise und hochwertiger Ausstattung. 19
- beste Infrastruktur Einheiten, barrierefrei mit Lift, Tiefgarage und
- beste Verkehrsanbindung groRziigigen AuRenflachen. Okologisches Heizsystem
- Autobahnanschluss A14 in kurzer Fahrzeit erreichbar mit PV-Anlage. Wohnbaufdérderung méglich!
Haus B | TOP 5

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Diese moderne Wohnanlage vereint zeitgemaRe Architektur mit nachhaltigem Wohnkomfort und bietet ein hochwertiges
Zuhause fiir hochste Anspriiche. Die bereits fertiggestellten Neubauwohnungen werden als Erstbezug iibergeben und
iberzeugen durch eine durchdachte Planung sowie eine klimagerechte Bauweise.

Das Projekt umfasst insgesamt 19 Einheiten, aufgeteilt auf zwei Baukarper, die im Untergeschoss miteinander
verbunden sind. Die Bauweise kombiniert massive Elemente mit Holzbau und sorgt so fiir ein angenehmes Wohnklima
sowie eine nachhaltige Ausfiihrung.

Alle Gebdude sind durch Liftanlagen barrierefrei erschlossen und eignen sich ideal fiir altersgerechtes sowie
behindertengerechtes Wohnen. Eine groRziigige Tiefgarage sowie zusétzliche Besucherparkplétze bieten komfortable
Parkmadglichkeiten.

Fiir eine umweltfreundliche Energieversorgung sorgt ein 6kologisches Heizsystem mittels zentraler Luftwarmepumpe in
Kombination mit einer Photovoltaikanlage auf dem Dach. Beheizt werden die Wohnungen iiber eine angenehme
FuBbodenheizung.

Die Wohnanlage ist mit einer zentralen SicherheitsschlieRanlage ausgestattet, welche Wohnungseingangstiiren,
Kellerabteile, Briefkdsten sowie alle auBen zuganglichen Tiiren umfasst.

Jede Wohnung verfiigt tiber eine Terrasse sowie ein eigenes Kellerabteil. Tiefgaragenplatze sind zum Kaufpreis von €
27.000,- erhdltlich und nicht im Wohnungspreis enthalten.

Die Ausstattung ldsst keine Wiinsche offen: Hochwertiger Mehrschichtparkett, raumhohe Innentiiren sowie eine grofe
Auswahl an Feinsteinzeug und stilvollen Sanitdreinrichtungen schaffen ein modernes und stilvolles Wohnambiente. Die
Wohnungen werden schliisselfertig libergeben — mit Ausnahme der Kiiche, die nicht im Kaufpreis enthalten ist. Sie
konnen Bodenbelage und Badezimmer individuell nach lhren Wiinschen im Rahmen der Bau- und Ausstattungsliste
auswahlen - die Ausfiihrung erfolgt anschlieRend fachgerecht fiir Sie.

Zusatzlich stehen attraktive Gartenwohnungen zur Verfiigung. Eine allgemeine Griinflache mit Spielbereich fiir Kinder
und Kleinkinder rundet das Angebot perfekt ab.

Eine hohe Landeswohnbauférderung ist maglich und macht dieses Projekt besonders attraktiv — sowohl fiir Eigennutzer
als auch fiir Anleger.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Wohnbaufdrderung: moglich

Kaufpreis Tiefgaragenplatz: € 27.000,-

Betriebskosten inkl. Tiefgaragenplatz: ca. € 177,00 (inkl. ca. € 14,00 Reparaturfonds)
Energieausweis (HWB-Wert) = 34 kWh/m?a (B) | (fGEE) = A+ 0,64

FINANZIERUNG:
Johannes Spiegel , Radetzkystrasse 14-16, A-6845 Hohenems
Tel.: +43 (0)5576/20713, office@spiegel-finanzberatung.at, www.spiegel-finanzberatung.com

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 3

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Objekt-Art: Etagenwohnung

Einrichtung: Sanitédrbereich
FuBboden

Stellplatz Tiefgarage: Ja

Stellplatz Tiefgarage Kaufpreis: €27.000,-

Wohnbaufdrderung: moglich

Betriebskosten monatlich:

ca. € 177,00 (inkl. ca. € 14,00 Reparaturfonds)

Wohnflache:

59,26 m?

Terrassenflache: 8,47 m?

Kellerflache: 5,22 m?

Widmung: BM | Bau Mischgebiet
Zimmer: 2

Baujahr: 2024

Alt/Neubau: Neubau

Zustand: Erstbezug

HWB-Wert: 34.00 kWh/m2a
HWB-Klasse: B

Heizungsart: FuBbodenheizung
Befeuerung: Luftwarmepumpe
Verfiligbarkeit: sofort nach Fertigstellung
Extras: Personenlift

Photovoltaik - Anlage

Kaufpreis: € 417.400,- zzgl. Nebenkosten
Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Grundbucheintragung
1,2% Vertragskosten
provisionsfrei

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 4
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 2/2
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als SEta

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 7
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Bildergalerie 2/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/3

Tiefgarage

Kellerabteile

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 10

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 2/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 11

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 3/3
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Seite 12

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Office Dornbirn:
Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien
Zentrale

Moosmahdstrale 42
6850 Dornbirn
Osterreich

T:+43 5572 401023

office@domig-immo.at

www.domig-immo.eu

Andreas Domig
Ihr Ansprechpartner

Moosmahdstrasse 42
6850 Dornbirn
Osterreich

M: 00436769683195

andreas@domig-immo.at

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 13

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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