DOMIG

IMMOBILIEN

Nachhaltige Wohnanlage mit stabilen Cashflow in
Feldkirch-Tisis

Standort: 6800 Feldkirch - Objektnummer: 1667

Lage: Sonstiges:

Lagequalitat - ein entscheidender Renditefaktor Diese Kleinwohnanlage vereint neuwertige Bausubstanz,
Ruhige, sonnige Wohnlage in Sackgasse exzellente Energieeffizienz, attraktive Mietertrage und
Sehr gute Infrastruktur eine erstklassige Mikrolage. Aufgrund der

Offentlicher Verkehr (Bus, Bahnhof Feldkirch) fuBlaufig iberschaubaren Einheitenzahl, der hochwertigen
erreichbar Ausfiihrung und des auBergewdhnlichen Penthouses
Nahe zur Schweiz und Liechtenstein handelt es sich um ein seltenes Anlageobjekt mit hoher

Wertbestandigkeit.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Nachhaltige Wohnanlage mit stabilen Cashflow in
Feldkirch-Tisis

Neuwertige Kleinwohnanlage | Baujahr 2018 | komplett vermietet

Diese neuwertige Wohnanlage mit nur acht Wohneinheiten befindet sich in absoluter Bestlage von Feldkirch-Tisis, ruhig
gelegen in einer Sackgasse und gleichzeitig hervorragend angebunden. Das Objekt iiberzeugt durch nachhaltige
Vermietbarkeit, stabile Mieteinnahmen und ausgezeichnete Energiekennzahlen - ideale Voraussetzungen fiir eine
langfristig sichere Kapitalanlage.

Objektiibersicht

Baujahr: 2018

Anzahl Wohneinheiten: 8

WohnungsgroRen: ca. 54 m? bis 129 m?

Wohnungstypen: iiberwiegend 3-Zimmer-Wohnungen

Besonderheit: hochwertiges und reprasentatives Penthouse mit ca. 129 m? Wohnflache, mit 4 Zimmern
AuBenflachen: Garten im Erdgeschoss, groRziigige Terrassen im Penthouse

Tiefgarage & Keller: vorhanden

Zustand: neuwertig / sehr gepflegt

Ubersicht Wohneinheiten:

Erdgeschoss (mit Garten):

TOP 1|3 Zimmer | 70,48 m2| 88,11 m2 Garten
TOP 2|3 Zimmer | 63,82 m2 | 153,45 m? Garten
TOP 3|2 Zimmer | 53,79 m2| 98,28 m?2 Garten

Obergeschoss:

TOP 4|3 Zimmer | 72,02 m?2
TOP 5|3 Zimmer | 73,52 m?
TOP 6| 3 Zimmer | 72,51 m?
TOP 7|3 Zimmer| 61,61 m2

Penthouse:
TOP 8|4 Zimmer | 128,96 m?

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Zusatzertrage (extern vermietet):

1 Tiefgaragenplatz

3 Lager

Stabile Vermietung, marktgerechte Mietpreise und eine gefragte Wohnungsstruktur gewahrleisten hohe Auslastung und
geringe Fluktuation.

Ideal fiir Investoren, die auf stabile Cashflows, langfristige Vermietbarkeit und nachhaltige Substanz setzen.

Sie waren endlich Alleineigentiimer, keine ldstigen Eigeniimerversammlungen an unterschiedlichen Adressen im Land.

Energieausweis (HWB-Wert) = 38 kWh/m?a (B) | (fGEE) = A++ 0,48

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 3

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Objekt-Art: Wohnanlagen
Stellplatze: 12 Tiefgaragenpldtze
5 Aussenstellplatze
Wohnflache: 596,71 m?2
Grundstiicksflache: 1.186 m?
Widmung: BW | Bauwohngebiet
Baujahr: 2018
HWB-Wert: 38.00 kWh/m2a
HWB-Klasse: B
Heizungsart: FuBbodenheizung
Befeuerung: Gas
Extras: 3 Wohnungen im EG
4 Wohnungen im 0G
1 Penthouse Wohnung im DG
Kaufpreis: € 3.890.000,- zzgl. Nebenkosten
Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Grundbucheintragung
1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 4




DOMIG

IMMOBILIEN

Grundriss 1/5

Tiefgarage 12 Platze
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 2/5
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

—

Seite 6
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Grundriss 3/5
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 7
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Grundriss 4/5
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 5/5
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/4
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 10

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/4
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 11

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/4
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 12
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Bildergalerie 4/4
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 13

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 14
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 2/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 15
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Lageplan 3/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 16
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Office Dornbirn:

Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien Andreas H. Kathan

Zentrale
Ankenreuthe 98/5
Moosmahdstralle 42 6858 Bildstein
6850 Dornbirn Osterreich
Osterreich M: 004366475052951
T:+43 5572 401023 ndreas.k mig-immo.
ffi mig-immo.

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 17

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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