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Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Bestlage
Oberstaufens mit 1.335m? Grundflache!

domig-immo. eu

Standort: 87534 Oberstaufen - Objektnummer: 1460

Lage: Sonstiges:

im Ortszentrum Ein nicht alltagliches Angebot. Dieses gepflegte

ruhig und sonnig Einfamilienhaus (ca. 124m?) plus Einliegerwohnung (ca.
unverbaubare Panoramasicht 60m?) und ausgebautem DachgeschoB (ca. 77m?)

gute Verkehrsanbindung befindet sich in einer der besten Wohnlagen in

gute Infrastruktur Oberstaufen/DE, mit freier Panoramasicht auf die

gesamte Nagelfluh-Bergkette.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Bestlage
Oberstaufens mit 1.335m? Grundflache!

Das unterkellerte Wohnhaus mit 239 m2? WFL wurde im Jahre 1965 erbaut, im Erdgeschol befindet sich; eine
"geschlossene” Kiiche, das offene Esszimmer, ein Wohnzimmer mit Kaminofen, ein Schlafzimmer, Biiro, Bad mit WC und
ein Gaste-WC. Die siidlich liegende teils iiberdachte Sonnenterrasse ist iiber das Esszimmer zuganglich und beinhaltet
ebenfalls einen offenen Kamin. Das gesamte Wohnhaus mit der spater angebauten Einliegerwohnung wird mittels
zentraler Olheizung beheizt.

Die ca. 60m2 grolRe Einliegerwohnung wurde fiir die Eltern an das bestehende Wohnhaus angebaut. Dieser ebenerdige
Anbau verfiigt tiber einen Wohnraum, eine Kiiche, ein Schlafraum und ein Bad mit integriertem WC. An der Nordwand zur
Einliegerwohnung wurden zwei getrennten Garagen mit einem dazwischen liegenden Carport errichtet, vor diesen
Garagen befinden sich zusétzliche ausreichend Parkmdglichkeiten.

Im ausgebauten DachgeschoR (ca.70m?), welches iiber eine offene Holztreppe zuganglich ist, befinden sich 3 Zimmer,
Bad/DU, WC und ein Abstellraum mit Kiichenanschluss.

Beim Einbau der Materialien; z.B. Parkettboden, Fliesen, Fenster usw. wurde auf Qualitdt und Langlebigkeit geachtet.
Die im Haus eingebauten Mdbel (Kiiche, Bad usw.) wie auch Kamine sind im Kaufpreis enthalten und kdnnen
ibernommen werden.

Im gerdumigen 115 m? Kellergeschoss welcher auch von auBen iiber die iiberdachte AuBentreppe (2017 erbaut)
zuganglich ist, befindet sich ein Wasch- und Trockenraum, 2 Abstellrdume, der Heizungsraum mit Heiz6l- und Holzlager
sowie ein Hobbyraum mit Tageslicht.

Die zentrale Lage im Ortszentrum von Oberstaufen und die GroRe vom Grundstiick mit 1.335m?, bietet dem Besitzer
nicht nur viel Freiraum um das Haus, dies garantiert auch den nicht zu unterschatzenden hohen Werterhalt verbunden
mit der jahrlichen Wertsteigerung, speziell in Ortszentren in Ferienregionen, aufgrund der immer knapper werdenden
Bauflachen in top Lagen.

Betriebskosten monatlich: nach Verbrauch
Energieausweis (HWB-Wert) = 270 kWh/m?a (B)

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Objekt-Art: Einfamilienhaus
Einrichtung: Einbaukiiche, Bad, WC, Schwedenofen, fest verbaute Mobel
Stellplatze: 2 Garage

1 Carport

3 Abstellplatze im Freien
Wohnflache: 261 m?
Gartenflache: 900 m?
Grundstiicksflache: 1.335m?
Kellerflache: 115 m?
Nutzflache: 376 m?
Zimmer: 10
Anzahl der Schlafzimmer: 5
Anzahl Badezimmer: 3
Baujahr: 1965
Zustand: Modernisiert
letzte Modernisierung: 2012
HWB-Wert: 270.00 kWh/m?a
Heizungsart: 0l / Holz

Befeuerung: Zentralheizung

Verfiligbarkeit: ca. 3 Monate nach Kauf

Kaufpreis: € 1.650.000,- zzgl. Nebenkosten
Nebenkosten

3,6% Maklerprovision
gesetzliche Nebenkosten

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 1/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 2/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 3/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 6

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/3

Panorama

Garten mit Terrasse Panoramasicht

Westseite Siidsicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 7

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/3

Schwedenofen Schlafzimmer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/3

Zimmer Elternzimmer

Gang Einliegerwohnung Zimmer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/2
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 10
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Lageplan 2/2
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 11

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Office Dornbirn:

Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien Hubert Domig

Zentrale Ihr Ansprechpartner

Moosmahdstrale 42 Moosmahdstrale 42

6850 Dornbirn 6850 Dornbirn

Osterreich Osterreich

T: +43 5572 401023 M: 00436764330154
ffi mig-immo. huber mig-immo.

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 12

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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